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Znalec:
Meno a priezvisko: Lig. 50
Adresa: Janoiikova 4/31,

Zadavatel: )

Tomad Kalimér, Chorvaty £. 9, D44 Do Chorvaty
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Cislo spisu (objednavky):

ZNALECKY POSUDOK

diglo: 2272022

Vo veci:

Stanovenia vSecobecnej hodnoty pozemku - parcely &lslo 731/9 podla GP na
nddelenia pozemku p.&. T731/3% baz Zumpy nachidzajicej sa na predmetne] parcele,
Nehnutelnost sa nachadza v obei Chorvéty za budovou popisné &isle 9, sOpisné
#iwln @, katastralne fizemie Chorvaty. Pre G&el prevodu vlastnickeho priva ¥

Tnoski.

Potet stran (z toho priloh):  » 1 [3)

Potet \ryhomveni: 3 {7z toho odovedanvch 2)
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Znalec: Ing. Staniglav Téch, PhD. Sislo znaleckého posudku: 2272588

I. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, gislo uznesenia) &
predmet znaleckého skumania:

Stanovenia vSecbecnej hodnoty pozemku - parcely &lslo 731/% pedla GF N
oddelenie pozemku p.&, 731/9 bez Zumpy nachadzajlcej sa na predmetne] parcele.
Nehnutelncat sa nachadza v obel Chorvaty za budovou popisné &islo §; sapisnd

falo 9 katastrdalne dzemie Chorwvaty.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre ufel prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technickéhe
stavu):

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
22-05-2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatefom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva ¢islo:

vid. priloha &. 4.2. foriginal/.

486, wvyhotoveny OCkresnym dradom Ko3ice - okolie, katastralnym odborom v mens
UGKK SR, objedrnavka &. KL-185/2022, dha 16-05-2022 wyhotovila Valéri:
Jamborova.

- Kopia z katastralnej mapy:

vid. prilcha &. 4.3, /origindl/.

Kopia katastralnej mapy na parcelu ¢&islo 73173, vyhotovena Ckresnym Gradop
Kodice - ogkolie, katastrialnym odborom, dfia 16-05-2022, vwvyhotovila Valeéri:
Jamborové,

- Geometricky plan:

vid. priloha ¢. 4.4. /neoverena fotokopia/.

Ha oddelenie pozemku p.&. 731/%9. Vyhotovil Ing. Peter Hompid - KOMGEO,
Moldavska cesta 91, D44 02 Turfia nad Bodvou, 100 31417665, dha 01-05-2022,

katastralne dzemie Chorvaty, &islio planu 4272022, mapovy list £isle EVIII-16-
; dha 09=-05-2022 GOradne overila Ing. Silvia Szalayovi, &islic Gl-186/2022.

- Stavebné povolenie: Hebolo znalcovi predlofend.

- Kolaudaéné rozhodnutie: Nebolo znalcovi pradlofend.

- Uzivacie povolenie: Hebolo znalcovi predloieng.

- Listina o uréeni supisného €isla: Mebola znalcovi predlofend.
-Iné doklady o zacati uZivania stavieb: Neboll znalcovi predlofend,
-Iné doklady: Heboli znalcovi predlofend.

- Projektova dokumentacia: HNebola sralcovi predlofendg.

b) Podklady dodané znalcom:

- Miestna obhliadka nehnutefnosti - pozemku - parcely ¢islo 731/9 cddelenej od p.&.
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Znalec: Ing. Stanislav Toéth, FPhD. 2¢islo znaleckéhe posudxs

Leteckd snimka z pozemkovej mapy vyhotovend dfia 22.05.2022 cez web-aplik
{https://zbgis.skgeodesy. sk) 2n22 s vyznadenim lokality aril__ *
predmetného pozemku - parciel yid. priloha €. 4.5. W

Fotodokumentacis predmetného pozemku - parciel a okellia wyhots
miestne] obhliadke vid. prileha &, 4.6

Porovnanie skutkového stavu pozemku - parciel s vliastnikom predloZence a:_'_'
siskanou dostupnou dokumentaciouw,

Udaje z internetu: www.reality,sk: www.topreality.sk; www.bazar.sk:
www.nehnutelnosti, sk; WKW, Chiorvary. sk; www . e-ocbce. 5k; W .
W, katasterportal gk,

PouZité pravne predpisy a literatura:

Edkon NR SR &, 162/1895 2. 2. o katastri nehnutelnesti
viastnickych a fInych prdv k nehnutelnostiam (katastrdalny zdkon),
znend . vy
Zdkon &. 304/2009 Z.z. z 24. 3j6na 2009, ktorym sa menl a dﬂp\tﬁl =
Slovenskei rady &. 323/1992 Z.z. o notaroch a notérskej JGinnosti [Nomi
poriadek} w zneni neskor3ich predpispy a o zmene a doplneni nl: c
zakonow, €1, IIT., G&inny od 1.9.2009. n )
Zdkon &, 212/2018 Z.z. z 19. jina 2018, ktorym sa meni & doplia zdkom - S
& 162/1895 E.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise viastnickych & Inp
prdv k nshnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v zneni neskorsich eri
ktorym sa menla a dopliaju niektoré zdkony, udinny od 01.10.2018.

Vyhldska Uradu geodérzie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &
461/200% Z.:., ktorouw sa vykondva zdkon NR SR &, 162/1995 Z. z. o katastr
nehnotelnost a4 o zépise wvlastnickvwch a inych prdv k nﬂhnutm.ﬂ
lkatastrdlny zdkon), v platnom zneni.

Vyhl&tks Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republ
74/2011 Z.z. z 15%. marca 2011, ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
geodézie, kartografie a Katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. 2.
ktorou sa vykondva zakon Nirodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1885 2
2. © katastri nehnutelnesti a o zdpise vlastnickych a inych prév |
rahnutelncstiam (katastrdlny zdken) ¢ zneni neskordich predpiscov, 4&innd o
01.04.2011,

Vyhl&fkas UOradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repub ﬂ
§7/2013 2.z. 2z 8. aprila 2013, ktorou sa meni a doplfia vyhléSka
geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2003 2. :..
ktorou sa vykonava zakon Nirodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1885 2
2. © katastrl nehnutelnostl a o zdplse wlastnickych & ingch pradv |
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov v znen
vyhldZky Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &
T4F2011 2. z., G&inna od 01.05.2013.

VWyhlédska Uradu ygeodézie, kartografie a katastra G&lovenske] republiky &
J63/2018 Z.2. =z 18. septembra 2018, ktorou sa meni a doplfia vyhld$ka Urad
geodézie, kartografie a katastra Slovenskeil republiky &, 461/200% Z. =z.
ktorou sa wvykondva zdkon NR SR &, 16271595 Z.z. o katastri nehnutelnosti a .
2dpise wlastnickyeh a inyeh prdv & nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon)
znend neskorfich predpisov v azneni neskorfich predpisov, O&Innd o
or,10.2018.

Vyhldska Ministerstva spravodlivesti Slovenske] republiky &. 4832/2004 2.z
atenoveni viecbecnej hodnoty majetku, v platnem znend.

Uyhlagka Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky & 626/2007 2.z
ktorou sa ment a dopliia wyhladka Ministerstva spravodlivesti Slovenske
republiky C. 49272004 2.z., o sranoveni vieobecne] hodnoty majetku.

Vynléfka Miniaterstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 60572008 Z.z.
Etorou sa meni vyhlédka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢
452/2004 Z.z., o stanoveni viechecnej hodnoty majetku v zneni vyhladky &
626/2007 2.z..

Vyhlaska Minlsterstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 47/2009 2. z.,

ktorou sa meni a doplfia wyhliSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske:
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Gnailec: Ing. Stanislav Tdth, PhD. dlsle znaleckého posudkui
republiky &, 492/2004 2. z. o stanoveni viecbecne) hodnoty majetku v 2
fneskor§ich predpisov. [

~ Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskeil republiky &. 254/2010 2
krorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
492/2004 Z.z., o stanoveni wvdecbecnej hodnoty majetku v zneni heskor$i
predpisov. -

- Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.2i"
44. augusta 2017, ktorou sa menl wyhldiks Ministerstva spravodlivost
Slovenskej republiky &0 432/2004d Z.z., o stanoveni vieobecne] hodnot
majetku v zneni neskorsich predpisov, uUdéinnd od 1. septembra 2017, ;

- Zdkon &, 382/2004 B.r. o rnalcoch, tlmoénikoch a prekladsteloch a ¢ zmene
doplneni niecktorych zdkonov, v plactnom: zneni.

- Zdkon 2. 93/2006 Z.z.., ktorym sa meni a doplfa z&kon &. 3B2/2004 2.2.
znaloech, tlmofnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnent niektorge
zakonov,

- Zakon ®. 522/2007 Z.z., ktorym sa meni a doplfha z&kon &, 382/2004 Z.z.
znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorye
zakonov v zneni zakona &. 93/2006 Z.z..

= Zdkon &, 520/2008 Z.z., ktorym sa menia zAdkony v oblasti organizidcie
riadenia sudnictva, postavenia sudcov, prokurdtorov, znalcov, tlmo&nikow
prekladateloy v sdvislosti so zavedenim meny euro v Slovenskej republike

Y e
CL. IV

- Takon &. 13672010 2.z. o slulbich na vnitornom trhu a o zmene a doplnen
niektorych zékonov, Cl. XXIIL, )

- lakom &. 390/2015% Z.z. 2z 12, novembra 201%, ktorym sa meni a dopliia zdkon &
$20/2004 Z.2. o medibcii a o doplneni niektorych zékonov v znenl neskorsic
predplsav a ktorym sa menia a doplhaju niekvoré zdkony, Cl. IV., G&inny ©
fedaWliD,

= Zékonm £. 63/2018 E.z. zo 6. februdra 2018, ktorym sa meni a dopliia zdkon &
382/2004 Z.z. o zpalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnen
frektorych zdkonov v zneni neskordich predpiscv, uéinny od 1. jula 2018.

- Vyhlsska Ministerscva spravodlivosti Slovensgke] republiky &, 228/2018 B.:.
29, J9la 2018, ktorou sa vykendva azdkon &. 382/2004 Z.z. © znalcoch
tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niskrorych zdkonov v znen

neskerdich predpisov, uéinnd od 1. augusta 2018,

- Zidkon &. 50/1976 2Zb. O duzemnom plénevani a stavebnom poriadku (stavebn
zdkon) v zneni neskorfich predpisov.

- Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 453/2000 Z. 2., ktorou s
vykonadvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

- Vynladka Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 55/2001 2. =z
Sremnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii.

= Marian Vyparina a kel. - Metodika vypoétu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Ebornlk prednassSok zo semindra k wvyhlddke MS SR &, 492/2004 Z.z. v znen
vyhldSok MS SR &, 626/2007 Z.z., &. 605/2008 z.z., &. 47/2009 Z.z. a &

254/2010 Z.z, Zilinskd univerzita v Ziline v EDIS - vydavatelstve 20
decembri 2010 ako sveju 2972 publikéciu, 1. vydanie, ISBH 97B-80-554-0285-7.
= Miloslav Ilavsky, Milan Ni&, DufSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti

Miloslavw Ilavsky - Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-271021-0-4.
7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

- Véscbecna hodnota (VSH)

¥eeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb
Etord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobneiSe] ceny ku dfiu chodnotenia
ktord by tieto mali desiahnur na trhu v podmienkach volnej safaZe, pri poctive
predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patrifneu informovanostou
opatrnostod a 8 predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohnitkou.
- Wyehediskova hodnota stavieb (VH)

Vichodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, 2za ktori by bolo modin
hodnotend stavbu nadobudnat formou vystavby v Case chodnotenia na drovni be
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Znalec: Ing. Stanislav Toth, Fhi. &islo znaleckého posudku: 22/2022:
darne # pridanei hodnoty. ;
- Technicka hodnota (TH) T
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znifesy o
hodnotu zodpovedajucu vyhke opotrebovania. '

- Vynosova hodnota (HV)

Vynosovad hodnota je znalecky odhad siidasnej hodnoty buducich disponibilaych
vynosev 2z vyufitia nehnurelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikowos
{diskontnou) sadzbou.

- Btavba

Stavba e stavebnid konStrukcia postavend stavebnymi pracami 20 stavedbnych
vjrobkov, ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyladuje Gprawm
podkiady.

- Fozaemok

Podls katastralneho zdkona 16271995 2.z, v zneni neskordich predpisov sd
rikladné poimy tykaitce sa pozemkov definované v § 3:

Pozemkom sa rozumie Gast zemského povrchu oddelend od susednych Gasti
nranicou uzemnej spravnej jednotky, katastralneho dzemlia, zastavansho
Gremia obce, hranicou vymedzenou prévom k nehnutelnostl, hranicot driby
slebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyufivania puztl#u}

- Heanicu pozemku urcujd lomové body. Za hranicu susednych pozemkov vymedzend
vlastnickym pravom sa povaluje hranica podla skutolnej driby, ak ju
vlastnici susednych pozemkov uznavajd a ak nie je medzi nimi sporné.

. Parcelou sa rorumie geometrické urlenie a polohové uréenie a zobrazenie
poramku v katastralnej mape, v mape urcenéhc operatu alebo v geomstyickom
pléme s vyznadenim je] parcelného &isla.

- VWesrou parcely sa rozumie vyladrenie plefSného obsahu priemetu pozemks do
sobrazovace] roviny v plesnych metrickych mierach. Velkost vymery parcely
sypliva z geometrického ur®enia a poclohového uréenia pozemku a zackrihluje
sa na celée Sbtvorcove mebtra.

-  ®atastralnym uzemim sa rozumie Gzemno-technicka jednotka, ktort  twori
Sremn= uzavrety a v katastri spolofne evidovany subor pozemkov.

&) Defimicie pouzitych postupov
Stamovene viaobecnej hodnoty pozemkov

e stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metids orovndvania  (Pri vypofte sa poufiva transakény pristup. N
perovmanie je potrebny subor aspof troch pozemkov. Porgvnanie treba wykonat
s merst jednotku {1 m® pozemku) s prihliadnutim na odlisnostl porovhavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemkul,

®  Wgmesova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos, Vynosova hodnots
potemkov sa vypodita kapitalizdcicu budicich odderpatelnych zdrojov po&a:s
f@msovo necbmedzeneého obdobial,

& Matids polohovej diferencidcie (Princip metddy e zaloieny na urden!
ssdmety koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni
wpchodiskovi hodnotu pozemkov),

& OUscodiné poiiadavky zadavatela:

- ¥ mmyslé obiednavky je vyZiadané stanovenie vSeobecne] hodnoty pozeaku
garealy Bisle 731/9 podla GP na oddelenie pozemku p.&. 731/9 bez Zump
s#cthcssitce] sa na predmetnej parcele. Nehnutelnost sa nachddza v obe.

Omacvdty za budovou popisné &islo 9, sopisné &islo 2, katastralne dzemi
Srway .

#i. POSUDOK
1 VSEOBECNE UDAJE

4 Wisosecné Gdaje, kioré obsahuji najma:
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Znalec: Ing: Stanielay Téth, Phld. &islo znaleckého posudku: 22/2022

a) Vyber pouzitej metody; najmd zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vrlﬁhnh
ostatnych metéd stanovenia véeobecne] hodnoty, Informacie o pouzitych rozpoétovych
ukazovateloch na stanovenie vychodiskovej hodnoty :

hodnotenie je vykonané v silade s prilohou €. 3 wvwyhlaSky M5 SR &, 49272004
s, o stanoveni vieobecnaj hodnoty majetku. Poulitd je metdda polohove]
iferenciicie,

L o O

viechecnd hodnota porzemkov sa stanovi tymito metddami:
a) porovnavacia metdda

vynosova metbda

metdda polohoved diferencifcie,

I

ia stanovenie viesbecnaj hodnoty pozemkov Jje pouiitd metdda polohove]
diferencidcie.

Porovnavacia metéda: Poulitie porovnavacej metddy na stanovenis vieobecnej
hodnoty pozemkov je vylG&ené a nevhodné z dévodu nedostatku podkladov pre dani
lokalitu a typ nebnutelnosti - pozemkov, nie je moZnost ziskania 4ratisticky
w¢znamndho suboru pozemkov vhodnych na porovmavanie v danom mieste a dCase, bez
relavantnych a identifikovatalnych podkladov porovnavania,

Vnosova metdda: Poufitie wynosove] hodnoty na stanovenie vieobecne] hodnoty
pozemkov nebele vykonané, pretofe neboll k dispozicii fddaje-o najmoch pozemkov

oblasti chodnocovania.

Matoda 9ﬂluhﬂvnj diferenciacie: Stanovenie jednotkovej vychodiskove] hodnoty

cremkyu, vypofet koaficientu polcohovej diferenciacie, stanovenie jednotkove]
rfeobecnei hodnoty pozemkowv, vypodet vieobecnej hodnoty pozemkov, je vykonany v
smysle citovane] vyhlasky a jej prilehy. Vo wvypofte su poulité metodicke
postup sranevenia vieobecnej hodnoty publikované v "Metodike vypoltu

j hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydana) 0s1 20 v £iline v roka 2001
B 50-7100-827-3)"

becnd hodnota predmetne) parcely je vypolitana podla VyhlaZky Ministerstva

Vel

spravodlivosti Slovenskej republiky &, 213/2017 Z.z., ktorcu sa meni vyhla3ka
Minissarseva spravodlivosti Slovensked republiky &, 492/2004 Z. z. © stanaveni
rdecbecne] hodnoty majetku v znenl neskorsich pradpisov,

¥osficient wvyjadrujici tzemny vplyv uvafujem s hodnotou uvedenou v Metodike
ripotitu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb pre obec, vo vyike 0,95,

&l Viastnicke a evidenéné adaje, najmi identifikdciu predmetu posidenia podfa dokladu o

wiasimictve:

ftist wlastnictva @&islo 466, vyhotoveny Okresnym Gradom KoBSice -~ okolle,
catsstrilnym odborom v mene OGKE SR

Maetkovd podstata:

Parceia podlia LV 466 ktora je predmetom znaleckého posudku:
sreela &islo 731/3 ostatna plocha o vymere 154 m?
red bola podla GP oddelens p.&. 731/9 ostatni plocha o vymere 88 m?

- -'u
] -1

L I |

Farvaly podfa LV 466 ktoré nie su predmetom znaleckého posudku:
Farcely registra "C" evidované v katastralne] mape

- Farcela Cislo 1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 5651 nf

- Farcela 2islo 42/1 zdhrada ¢ vymere 708 m?

~ Parcela Cislo 42/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere €0 m
- Farcela #islo 43/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 o
= Fegresla fisle 43/2 rastavand plocha a nadvorie o vymere 90 m?
- Farcmla &islo 46/1 zdhrada o vymere 1248 m’

« Parcels tislo B6/2 zadhrada o vymere 89 m’

- Parcela &lsle 120/3 zdhrada o vymere 457 o
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gnglec: Ing. Stanislav Téth, PhD. ¢isle znaleckého posudku: 22/2022
- Parcela &islo 120/4 zahrada o vymere 29 m’

= Parcela &€islo 122 zdhrada o vymere 350 m?

- Parcela &islo 136 zastavana plocha a nadvorie o vymera 380 m?

- Parcela &islo 17B/2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 455 m?
= Parcela &islo 731/1 ostatna plocha o vymere 15421 m?

= Parcela &islc 731/3 ostatna plocha o vymere 154 md

= Parcels ¢&islo 731/4 ostatni plocha o vymere 57 m?

= Parcela &isle 731/7 ustatnd pilocha o vymers 856 m®

- Farcela fisle 731/8 ostatnd plocha o vymere 195 m¢

= Parcela &islo 733/2 zastavani plocha a naddvorie o vymere 1309 md

Parcely podla LV 466 ktoré nie sG predmetom znaleckého poaudku:
Farcaly registra "E" evidované v katastralnej mape

= Farcels Cislo 104/2 zdhrada ¢ vymere 129 m®

- Parcela &isloe 731 zastavanid plocha a nadvorie o vymere 37 m?
- toela Clslo 732/1 ostatna plocha o vymere 168 m?

rcela islo 740/1 ostatnd plocha o vimere 214 m?

!h!hrpﬂdhtLv4ﬁtkunilﬁn:ﬁ|H1dﬂﬂhﬂnznlhmkdhopu-udku:

= Altdnok, supisné &islo B0 na parcele 2islo 42/2

- Dom, sGpisné &islo 59 na parcele &islo 43/1

- Dom, supisné &islo 55 na parcele &islo 43/2

- Fofiarna rbrojnica, sopisné &islo 56 na parcele &islo 136
- Kulrdrny dom, sipisné &islo 57 na parcele &islo 178/2

Viastnici:
Obec Chorvéty, Chiorvaty 57, Turfia nad Bodvou, PSC 044 02; SR
IC0: 006183969, spoluvlastnicky podiel 1/1

2017 2 9.j0na 1932, tit.skut.driby-B1

“pkv 34,2

-1 210/2003-rozhodnutie Katastralneno uradu v Kod3iciach ¢.2003/01/Drot zo dna
£5.02.2003 schvaleni ROEP
- titl. protokol o prechode vlastnictva majetku do viastnictva obce na zaklade
§ 14 ods. 1 z&k.&. 13871991 Zb. podla 2 1369/08 ~ £.2. 1/09
= £itl. protokol o prechode vlastnickeho prava SR k nehnut. majetku do
¥iastnlctva obce na zéklade § 14 ods. 1 zdk.&. 138/1991 Zb. podIa 2 179/11 -
eLE. 2711
= z&pis stavby podla rozh., o urdeni sop. &. OO0, Z 185711, &,.z.37r11
= Imena sup. &isla podla rozhodnutia O - 2 298/11, &.z, 10/11
= 23pls stavby podla rozhodnutia 00 ¢ urdeni sip. &. - 2 2991, &2 1ELT

¢ =V 782/11 zo dfia 12,10.2011 - kipna zmluva - &.z. 24/11

b = ¥-1019/11 20 dfia 14.12.2011 - kipna zmluva - &.z. 32/11

£ +~ I-606/13 zo dha 22.4.2013- zapis identifikacie parciel - &.z. 5/13

“ Z B77/14 zo dha 9.6.2014 - Zisdost o zapia stavby, rozhodnutie Ocl &. 127/14

¢ 20 dha €.6.2014 o uréeni sip. &isla, GPE.: 19/2013, kolauda&né rozhednutie

: C. 1218/2013-K, stavebné povslenie ¢. 429/2012 - 8P - &.z. 31/14

U = T 69616 20 dha 2.5.2016 - OznAmenie Ocll o mene sdpisného &isia - A.2. 14718
= ¥ S3LJE01T zo dfia 26.6.2017 - zAmenna smluva, GP &. 1/2016 - 2.z. 15/17

= DU-ES-HO1-X 44/2022/Ta - protokel o oprave chyby v katastralnom cperédte zo
Gfia 07.04.2022 - Goze /22

a
s .o

GF 8. 28/2016 - &.2. 15/17
- ¥ I96/1% zo dfia 24.4.2019 - Ziadost o zdpis GP&.: 44715323-48/2019 - &.z.
13719

-

« @ €2/21 20 dfa 4.2.2021 - Ziadast o zdpis GP&.: 71/2020 - &.z. 20/21

e e o

-

e g e
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Znalec: Ing., Stanislav Téth, FhD. ___&islo znaleckeho posudkﬂ'
¢} Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmd datumy vykonania obhliadky, : 3
fotodokumentacie: Lk

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa: 21-05-282% =a
d*a=ci Tomasa KaZméra & znalca,

- Fotodokumentacia sudasného stavu nehnutelnosti:
Vyhotovend dia 21-05-2022 za ucasti Tomasa Kafméra a znalca.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoCnym stavom:

proiektovd dokumentacia nebola poskytnuta a nebala perovnanid so skutkovym
stavom. Projekrovd dokumentdcia vzhladom na zistenie viecbecnej hodnoty pozemiku
cely &islo 731/% pebola predmatom porovnania; podrobna vymera parcely 3je

gvedens v geomerrickom plane.

¢ Udaje katastra nehnutelnosti najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

pripadne znalcom =ziskané udaje 2z katastra nehnutelnosti boli

& Neboli zistené rozdiely v popisngch a geodetickych udajoch Katastra,
parcela Gislc 731/3 z ktorej bola podla GP odfiat4 parcela ¢&islo 731/9 je
liste vilastnictva O&isle 466 poplsand ako pozemok ostatna plocha
vimere 154 m® wvyuiivany podla drubu pozemku umiestneny v zastavanom
gGzeml oboe.
& V GP je z parcely €éislo 731/3 o vymere 154 m’ odhata parcela &isle 731/9
o vymera B8 m”.

i
ih
iy

isné a geodetické Gdaje katastra nehnutelnostl sGhlasia so zistenym
[tefnym stavom.

f

% Wymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia: stavby, ktoré
52 mezspisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuja parcelnym cislom pozemku, na ktorom su
postaveng.

Farsse'z podia LV 466 ktora je predmetom znaleckého posudku:

- Parcela fislo 731/3 cstatnd plocha o vimere 154 m?

£ ktorei bola podla GP oddelend p.&. 731/9 ostatna plocha 6 yymers 88 m?

§ Wemenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
: v registra "C" evidované v katastralnej mape

-~ Parcsla ¢islo 1| zastavana plocha a néddvorie o vymere 5651 m*
~ Parcela Zislo 42/1 zadhrada o vymere 703 m?
~ Paresls &islo 42/2 zastavana plocha a nAdvorie o vymere 60 m*
- Barsmela Zislo 43/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 105 m?
- Parcels flalg 43/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 90 mf
-~ Sarcela Zisio 46/1 zahrada o vymere 1248 m?
- FEresls Aiglo B6/2 zéahrada o vimere 89 m?
fepo=ls &islo 120/3 zéhrada o vimere 457 m
= Purcela %isio 120/4 zdhrada o vymere 29 w
Farosls lo 122 zéhrada o vymere 350 m
- TEEEeis 136 zastavana plocha a nadverie o vymere 380 o
- Epsoels 178/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m?
w FEETRIa 731/1 ostatna plocha o vymere 15421 m?
- Taroeis 731/% estatna plocha o vymere 154 m’
- TEITELS 731/4 ostatna plocha o vimere 57 m*
~ Epreeia 131/7 ostatnéd plocha o vymere BS6 m?
~ Sagoels 2islo 731/8 ostatnd plocha o vimere 135 m°
~ Bmesnls fislo 733/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1309 m

Surcsly cegistra "E" evidovana v katastrdlne] mape

= Bescels Zislo 104/2 zéhrada o wymere 129 m?

Strana O =



Znalec: Ing. Stanislav Toth, Fhi. cislo znaleckého posudku:
- Parcela &islo 131 zastavana plocha a nadvorie o vymare 37 m?
- Parcela &isle 732/1 ostatné plocha o vymere 168 me

- parcela &islo 740/1 ostatna plocha o vymere 214 mf

Stavby ktoré nie su predmetom znaleckého posudku:

- Altinok, supisné 2islo 80 na parcele &islo 4272

-~ Dom, supisné &lale 5% na parcele ¢isle 43/1

- Dom, sGpisné &isle 5% na parcele &lslo 43/

- Poiiarna zbrojnica, supisné Zislo 56 na parcele &isle 136
- Fultdrny dom, supisné &islo 57 na parcele Eisle 178/2

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2 | Anaiyza polohy nehnutelnosti:

Sedind sa o nehnutelnost, pozemok, nachddzajici sa v gzastavanom Gzeml obce
Chervaty. Obec Chorvaty ma rozprestiera w Kosickej kotline, v povodi Bodvy a
Tesne. Obec je &lenom mikroregitnu Udolie Bodvy. V druhej polovici minulého
|  srorofia boli Chorvaty miestnou dastou obce Nova Bodva. Dnes tu 2ije cca 100
Iesi, prevaine madarske]j narodnosti. V obci ako vyznamna pamiatka sa nachddza
gréckokatolicky kostol ktory bol peostaveny v roku 1765, sidli tu i farsky drad
gréckokatolickych verlacich, Zachovali sa tu viacerd rodinné domy i niekolko
ssspodérskych budovy z minulého storecia, ktoré odzrkadIujd Iudové tradicie
egiénu.

“wmite Chorvatov je bohatéd na prirodné krasy. Nadmorska vy3ka v strede obce je
188 m . m., v chotdri 169-428 m n. m. V podlo?i ma mlado tretchorné ily,
siesky a atrky. Zapadnd Sast je na starom naplavovom kuzeli Blatnice a krasovom
gk Dolnéhe vrcochu.

Mbtizn=ks 3 technickd vybavenost obce - v cbcl sa nachadza vareainy vodoved,
seswadnd sief plynu a rnelkodfiovany komunalny odpad, Nehnutelnost sa nachadza
W cestre obce.

e g et T A PP

Sssemck e umiestneny v zastavanom Gzemi obce, ktord je s moZnostiou napojenia
L #8 miestnu elektricka aief, vodoved a plynovod, kanalizacia v obci nia je.

| Baeselas sa nachddza v blizkosti miestnej komunikacie, v pokojnom prostredi,
Baasend Aiastodne na rovinatem a svahovitom teréne, v tichej lokalite.

T

- B Asaiyza vyutitia nehnutefnosti:

1_.5:%#.-:1 - parcela &islo 731/9 bola v tase obhliadky ullivana ako zatravnena

ﬁmc*_u s trvalymi porastmi, 3j&] wyulitie podla LV 466 je na uvedeny G¢el -
st od plocha.

M pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

g W Smcws lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na predpokladané
gmblsanie nehnutelnosti.

24 4 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Znalec: Ing. Stanislav Toth, PhD. Bislo znaleckého posudku; 2272022
2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Hannurelnast =a nachadza na Gzemi obce Chorvaty, katastrédlne udzemie Chorvaty
ednd sa o parcelu &islo 73143 z ktorej bola podla GP odhatd parcela &isle
31/% ostatnA plocha o vymere 88 m?.

-

&

-
i

¢ liste vlastnictva &islo 466 je parcela 2isle 731/3 popisand ake pozemok
ostatnid plocha a0 spbsobom vyuZitia ako pozemok vyuZlvany podla druhu pozemku,
pozesch je umiestneny v Zastavanom Gremi obece: f

Sedsob vyulivania pozemku parcely &islo 731/9 v &ase zamerania a obhliadky bol
skc wstatnéd plocha nachddzajica sa v teanej blizkesti stavby uvadenej v listae
glassalctva fisle 79 ako "obchod.ubyt.® na parcele ¢islo 731/2 zastavana plocha
2 sddvorie - pozemck, na ktorom je postavend nebytovd budova oznadena supisnym
Einlom.

B predsstns] parcele 73L/3 z ktorel beola gddelena parcela &isle 731/9 v dase
sehliasky sa nachadzala travnata plocha a dva trvalé porasty. Na parcele sa
machddzala {1 Pumpa napojend na uvedend budovu, Zumpa nie je predmetom
maleckénho posudku.

Sebnutelnos? sa nachddza v severnej Sasti obce Chorvaty, v blizkosti obecne)
komenikacis, s pristupom na parcelu ¢islo 731/3 po spevnene]j komunikécii z
tiice - parcely &islo 731/1. Dopravné spojenie Eurobus.

Swedené skutofnosti su zdokumentovand v Zasti Odaje katastra nehnutelnosti
ssjmE porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti
=0 zistenym skutodnym stavom.

Sercwlas sa nachadra v centre obce na rovinatom a svahovitom Giastofne upravenom
LerEne.

| $ehlases na umiestnenie pozemku stanovujem koaficienty w3ecbeacnej situacie,

fetwezity wyoiitia, funk®ného wvyulitia dzemia a infradtruktary pozemku v
- & =

L Powsdeiboe a redukuiice faktory vzhladom na budice vyuiitie parcely Cislo 731/9

Feaemek -e ohodnoteny v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivesti Slovenske)

L peoubliky . 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhla3ka Ministerstva spravodlivesti
§ Bleswnsse; republiky &. 492/2004 2, 2z, o stanovenl viecbecnej hodnoty majetku w
l sewes meskoriich predpisov.

Chorvaty

| Wiznodiskova hodnota: VHyy = 3,32 Eur/m’

Hodnotenie

i. obytné Casti obcl a miest od 5 000 de 10 000

cbyvatelov a rekreadné oblasti pre individudlnu

- rekreseiu, centrs ebei do 5 000 obyvatelov,

i . anrné zony na predm&ﬂt%ach a priemyslovée a 1,00
polnohospodarske oblasti miest do 50 000

obyvatelov, obytné zény samosatatnych abcl v

dosahu miest do 50 000 obyvatelovw

i~ Sy
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Znalec: Ing. Stanislav Téth, Phil, fizlo znaleckého posudkd
: | kv 7. - sxkluzivne bytové budovy, nebytové budovy
; koaficient pre obchod, sdministrativu, ubytovanie, kultdru
1ntenz;ty yyulitia so 3tandardnym vybavenim
2. obce so %eleznidnoun zastavkou aleba
{ kﬂﬁflhi&nl aitobusovou primestskou dopravou, doprava do
i

docravnych vztahov mesta este vyhovujuca

hu&ch1ent 5. smisdané Gzemie s prevahou oblianskej
fFunkinéne vyuiitia vybavenosti {obchodna poloha a byty )
Gzemia

ki :
doeficient 3. dobrd vybavencst (moinest napojenia najviac ra §
technicke] tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne
infradzruktiry rozvedy vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
e
koeficient
povylujacich
faktorov
ks
koeficient
redakuitcich
fakrorov

ik cot s ot <l Mgt ®
=

0. nevyskytuje sa

0. nevyskytuje sa

 Nazov s Bl ypotet
ant polohove] ¥en = 1,00 * 1,15 E 0,85 ¥ 1; 5’0’
I:..&Cie * 1 0 - 1;00‘ kg I;UO

i oy * ™ 2
nodncta pozemku Ys;mgﬂﬁf il

VBHpr = M+ VSHy = 88,00 o' *
hodnsta pozemkl o 35" gy fu?

w4 Glohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku - 2
'imd!a GP na oddelenie pozemka p.&. 731/9 bez Zumpy nachadza
gt=ei parcele. NehmuteInost sa nachadza v sbeci Chorvaty za budow
%, sipisné Sislo 9, katastralne izemie Chorvaty.

Sl prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

==& hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stangvena podla
- Iﬂﬁi Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je zna
Z.ggqutnvdepodobnajﬁej ceny ku dfu, ku ktorému sa nehnutelnost
&y tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitale, p
SL. ked kupujuci aj predavajici budd konat s patriénou infon
‘s a3 s predpokladom, Ze cena nie je avplyvnend neprimerancg




Zonalec: Ing, Stanislav Tdth, FhD,

cisle gnaleckého posudkui 22/2022

2. OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otazky zadavatefa:

Etsscvenie viecbecne) hodnoty pozemku +~ parcely &islo 731/9 podia GP na
lenle pozemku p.&. 73179 bez Zumpy nachiddzajicej sa na predmetne] parcele,
Seametelnost sa pachadzs v obei Chorvaty za budovou popisné 8islo 9, sapisné

; £ilsio 9, katastrilne uzemie Chorvity. Pre G&el prevodu vlastnickeho préva k
f smabmmrelnosti.

i

. % Ospeovede na otazky:

i_ Zuiavetel posudku ckrem stanovenia viecbecne] hodnoty pozemku - parcely éislo
I 3 } GF na oddelenie pozemku p.&. 731/9 bez Zumpy nachddzajicej =a na

] parcele, nehnutelnest sa nachédza v obei Chorvaty za budovou popisné
Gpisné £islo 9, katastralne Gzemie Chorvdty, nepoleofil Eiadne otézky.

$Sarcvenis viecbecne] hodnoty nehnutelnosti je uvedené v bode 3. REKAPITULACIA
WEECSECNE] HODNOTY.

3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

@statns plocha - parc. & 731/0 (88 m?) 557, 04

16 870,56]

[ Memwesrrey kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

'mne RIZIKA

 =okzlite neboli zistené rizikd, ktoré by wplyvali na predpokladané
3 nutelnosti:, Pri obhliadke neboli =zistend Ziadne askutofnosti,
oo rovEll riadne uiivanie nehnutelnosti.

7

=
2019 — Zladost o zépia GPE.: 44715323-48/2019 - ¢.2,

=

F. 3
ifva 244

Glva £

20 dfa 4.2.2021 - Ziadost o z&pls GPE.: T7/2020 - &.oz. 20/21

WSS ach dfia 22.5.2022 "#\av y
Y i 1{1*
g nAL Fc)'? \
% . 2\
FI' =] IU

Yamssy/
s V-

Ing. Stanislav Téth, BhD.
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| Esalec: Ing. Stanislav Téth, PhD, &islp znaleckého posud

 IV. PRILOHY

Objedndvka znaleckého posudku Joriginal/.
Vypis z katastra nehnutelnosti foriginal/.
Képia z katastrilnej mapy /Original/.
Gecmetricky plan Jorigindl/.

Lereckid snimka z pozemkovej mapy wyhotovend cez unh—&plih&ciﬁ'
inttps://zbgis.skgeodesy.ski .
Fotodokumentacia,
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FRILOHA C19Le k&

sdajmi platnpch vipisov 7 katastes nehmutelmost!
Kaoticky R S rﬂ""" Charvity
s vl it oR = SN
P Chorvary Jsﬁ 4272012 lﬁ'“t ; AVIH-16-20
r 'd
GEOMETRICKY PLAN oa addelenic pozemku p.&. 73119
Autorizatne overil !E;‘:"m' laz. Siiviy S741 43 avi
- . g e i e —_—r n ,___,___,_______
Chia | Mena: [ Diia.
S| g ek |07 05 202y |Gy f2efr0er
Na-.e.!um i @ pmrunfm sidpervedd predpison
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Vykaz vymer
Zmeny Novy stav
ol k od : Oruh Viastnis
Siglo | Vymera :
w'i:ﬁm ; parcaiel m2 |parcely| M2 | oo o pozemku | - (ing cpriv.osobe)
| | sisto Eislo ha |m2| Kbd atresa, (sidio}
Stav pravny je totoiny s registrom C KN
astatia phochs| ™ 6] ostama piocha Dotera
W
?E‘LBT B8] catatng piotha Diprdroneni Wasinic
W podis LV & 79
W | i M i i




ldlecesho DOSUGKUL AT

Pohlad na nehnutelnost' ~ pozemok - parcelu prevzaty z mapového portalu lcez web-aplikaciu

a i e eafrth

Fotodokumentacia saéasného stavu nehnutelnosti - parcely cisto 731/3 a 7319
k.u. Chorvaty, obec Chorvaty.

Potifad z juhovychodne] strany na parcelu Cisio 7313 a 7318

—_— S 2 —




Znalec: lIng. Stanislawv Téth, PhD, i €islo znaieckého posudku: 22/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zozname tnalcow,
tlmodnikov & prekladatelov, ktory vedie Ministerstve aspravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictve, odvetviach 37 01 00

Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Eislom
13587,

Znalecky posudok je zaplsané v denniku pod Clslom 2272022,

Zérovefh vyhlasuijem, Ze som si vedomy nasledkev vedome nepravdivého znaleckého

dkonu.
Vi v

Ing. Stanislav Téth, FhD.

Strana 23




=
T T T e



OBEC CHORVATY |

= Drdtum: ; )
Tomas Kazmér a Lucia Duricova i S 09 s
Podacie 24zlo: J-ﬁm spisu;
o | Lol /o é}/ X7
Prl']ﬂh}'ﬂlﬂ}': /fj r Whaﬁ'u_!M

Obec Chorvity 7’?" Lr('?' éﬂ( -
Chorvity 57 = C /?

044 02 Turfia nad Bodvou

Vec: Zindngf o odkupenie obecného pozemku

Touto cestou Vas Zadame o odkupenie ¢asti pozemku registra ,.C* evidované na
katastralnej mape, parcelné &. 731/3, LV &. 466 o vymere 111 m?- plocha .v katastralnom
uzemi Chorvity vo vlastnictve obce Chorvaty.

Tato &ast® pozemku,ktori cheeme odkipit’, nezabera Ziadne doleZité suéasti
obee/rigol vynechs sa /€x.%.... m na prijazdovi cestu na rigol k potoku, elektricky stip
vynecha sa 2%, x...5.. m okolo elektrického stipa, kultérnu pamiatku a ni¢ podobné/.
Uvedena parcela susedi s nami vlast nenym objektom parcelné €. 731/2, ktory planujeme aktivne
vvuZivat a jej odkipenie by nam umoznilo bezproblémovy pristup na pozemok. Radi by sme
od Vs odkupili Gast tejto plochy za cenu 11€ / m2,

Za vybavenie Ziadosti vopred d'akujeme.

A9 ;
L - 2
AT *1 .l’(
; 2 N

podpis Ziadatel'a

Priloha:
- 2 x grafické zndzornenie umiestnenia yzemku a ¢asti o ktort Ziadame
I



o

Greometricky plin je podkladom na pravie tkony, ked Gdaje dotermjsicho st

?F‘Z[ &4/4- C'\-z

Lo
i

soptatky zaplatené

avu vikazu vymer sd zhodné s adajmi platnyeh vy pisov z katastra nehnutelnosti,

Vyhotovitel Ko G [ Okres i | Obeg
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Vykaz vymer

Doteraj$i stav Zmeny Novy stav
Cislo i D] k | | od Druh Vlastnik
Vymera| pyyn P Cislo | Vymera .
Pk.vi. Parcely . | poremiis F'J |parcelel m2 |parcely| m2 parcely F'sz-'mk“ {ina oprav.osoba)
LV | Pk [ KN [ha|m 1| gigle sl | ha|m2| Kod adresa, (sidlo)
i | |
Stav pravny je totozny s registrom C KN
465 7313 154/ 0stalng piocha I 86| oslatna plocha Doteras
| g
I 7319 83| pstaing ploche Oprawneni viastnici
| | 5] podta LV & 79
T e = B e i S - o -
| | | |
Legenda:;
Hid spdetu vyudivania 20 - Pozemok vyutivany podia drihu pazemky




